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La existencia de una hipoteca de primer rango
no impide que el acreedor pueda declarar

el vencimiento anticipado del plazo

por insolvencia sobrevenida del deudor

(STS 982/2095, de 13 de marzo)

A raiz de la Sentencia del Tribunal Supremo
num. 382/2025, de 13 de marzo, se interpreta
el articulo 1129.1 del Cédigo Civil.
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La sentencia de casacion

La sentencia de apelacién entiende que no
se ha acreditado la insolvencia de los presta-
tarios demandados y que por ello resultaba
improcedente la pérdida del beneficio del
plazo conforme al articulo 1129.1.2 del Cé-
digo Civil (cuando el deudor, «después de
contraida la obligacién, resulte insolvente,
salvo que garantice la deuda»).Y lo justifica
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de esta forma: «... la hipoteca garante del
préstamo no ha sido cancelada y por lo
tanto los posteriores embargos inscritos en
nada le afectan, por lo que siendo la parte
prestamista titular a[U]n de la hipoteca pro-
cede desestimar la demanda. Recayendo la
carga de acreditar la insolvencia a la parte
que ejercita la accién fundada en la misma
y no ha sido el caso». El Tribunal Supremo
casa la sentencia.
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Es jurisprudencia contenida en la Senten-
cia del Tribunal Supremo ndm. 39/2021,
de 2 de febrero, que se remite a su vez a
la Sentencia nim. 432/2018, de 11 de julio,
del mismo tribunal, que, cuando se produ-
ce alguna de las circunstancias previstas
en el articulo 1129 del Cédigo Civil (CQC),
el acreedor estd facultado para exigir el

El acreedor puede vencer
anticipadamente el crédito hipotecario
de primer rango, aunque no haya

ejecutado la garantia atin

cumplimiento integro de la obligacién. El
vencimiento anticipado no se produce de
manera automdtica, pero basta con una
comunicacidn extrajudicial del acreedor, el
cual podrd después exigir judicialmente
el pago del capital pendiente y las cuotas
vencidas e impagadas si el deudor no cum-
ple voluntariamente lo solicitado. Entre
los supuestos que permiten al acreedor an-
ticipar el vencimiento de la obligacién se
encuentra la insolvencia sobrevenida del
deudor (art. 1129.1.2 CQC). El precepto no exi-
ge que medie una declaracién formal pre-
via de insolvencia (STS 698/1994, de 13 de
julio), y es suficiente la constatacién de la
falta de cumplimiento regular de las obliga-
ciones exigibles (cfr. art. 2 del Texto Refun-
dido de la Ley Concursal o TRLCon).

Sobrevenida la pérdida de solvencia patri-
monial del deudor después del nacimiento
de la obligacién garantizada por hipote-
ca, para evitar el vencimiento anticipado
seria preciso que el deudor ofreciera una
nueva garantia frente al incumplimiento

ya producido, sin que en otro caso resulte
exigible al acreedor que espere al término
final de la operacién para hacer efectivo su
crédito. En efecto, el articulo 1129 del Cé-
digo Civil alude a las obligaciones some-
tidas a un término para su cumplimiento y
debe entenderse que es aplicable cuando
se han establecido plazos consecutivos
para el pago y se produce
un incumplimiento de enti-
dad suficiente como para
revelar la falta de seqguri-
dad del pago del crédito.
Todos los supuestos que se
establecen expresamente
en dicho articulo 1129 (in-
solvencia sobrevenida, no
otorgamiento de las garan-
tias comprometidas, disminucién o desapao-
ricién de las garantias) se fundamentan en
el riesgo que suponen para que el acreedor
pueda ver satisfecho su derecho de crédi-
to, riesgo que ya se habrd materializado
cuando el deudor haya incumplido el pago
consecutivo de varias cuotas del préstamo
y no proceda a reparar la situacién.

Los hechos acreditados en la instancia mues-
tran que, cuando el acreedor insté la pérdi-
da del beneficio del plazo, existia un riesgo
manifiesto para el acreedor de ver impaga-
do su derecho de crédito, en la medida en
que los prestatarios adeudaban cincuenta
y cinco cuotas mensuales vencidas, esto es,
llevaban mds de cuatro aios y medio sin
pagar, y ademds tenian su patrimonio hipo-
tecado y embargado. En la Sentencia del
Tribunal Supremo nUm. 1111/2024, de 16 de
septiembre, hemos considerado que el
presupuesto de la insolvencia sobreveni-
da del deudor para la pérdida del benefi-
cio del plazo se cumple claramente en caso
de concurso de acreedores, sin que, por otra
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La simple agravacion de la insolvencia
va existente al constituir la carga

no permite proceder al vencimiento
anticipado

que se refiere la norma no
es la insolvencia subjetiva
frente al acreedor con ga-
rantia real, sino la insolven-

parte, el articulo 1129 del Cédigo Civil su-
bordine su apreciacién a una declaracién
judicial previa. En nuestro caso, es claro que
ha existido un sobreseimiento general en
los pagos que muestra una imposibilidad
de hacer frente a los créditos exigibles. Asi
lo indican no sélo el impago de las cincuen-
ta y cinco cuotas mensuales, sino también
los créditos que justificaron los embargos
trabados sobre la finca de los demanda-
dos. En cualquier caso, es contrario a la ju-
risprudencia citada el criterio seqguido por
la sentencia recurrida que excluye la apre-
ciacién de la insolvencia sobrevenida por el
mero hecho de que no se hubiera realizado
previamente la hipoteca, siempre que los
hechos acreditados, entre ellos el nUmero
significativo de cuotas impagadas, prueben
el riesgo de impago de las cuotas pendien-
tes de vencimiento.

Valoracién

Es cierto que, si el acreedor goza de una
garantia real para la seqguridad de su cré-
dito (incluso si la deuda estd cubierta por el
«valor de la garantia», es decir, que el cré-
dito estd in the money), el deudor no puede
evitar los efectos de la pérdida del plazo
apelando a la existencia de aquella garan-
tia real porque la garantia a que se refiere
el articulo 1129.1.2 (evitadora de la pérdida
del plazo) deberd ser entonces otra garan-
tia adicional. Por tanto, la «insolvencia» a

cia que, en condiciones le-

gales, afectara al resto de

los acreedores y fuera pro-
vocadora del concurso. Esto es, ni siquiera
se necesitaria (contra lo que pudiera sugerir
la sentencia del Tribunal Supremo) que el
volumen de los impagados y la cuantia de
lo pendiente de pago generaran una deu-
da que pudiera poner en peligro la consis-
tencia de la hipoteca. En correspondencia,
también cabe advertir que la «insolvencia»
que ocasiona la pérdida del beneficio del
plazo ha de ser «sobrevenida» a la fecha
de constitucién de la garantia. Si la insol-
vencia ya existia en aquel momento, no se
pierde el beneficio del plazo, por mds que
el tiempo haya convertido en mayor tal in-
solvencia. Finalmente, las garantias reales
pueden haber perdido valor hasta el punto
de no cubrir el principal y los intereses de la
deuda; repdrese en que tampoco entonces
puede el acreedor —salvo insolvencia so-
brevenida del deudor del primer supuesto
del citado articulo 1129— pedir vencimiento
anticipado (salvo complemento de la ga-
rantia existente) porque la garantia que
ya no estd in the money no es una garantia
«desaparecida» en los términos del articu-
lo 1129.3.2 del Cédigo Civil, salvo que la
«disminucién» del valor de aquélla proce-
da de «acto propio» del garante. ¢Serd caso
de «acto propio» que después se haya so-
breendeudado con terceros? No, porque el
sobreendeudamiento no afecta al valor de
una garantia real que sigue siendo prefe-
rente a todas las cargas ulteriores.
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